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Punkt 1: TMB - Godkendelse af dagsorden

Beslutning
Godkendt.
Afbud:

Martin Stokholm (A)



Punkt 2: TMB - Orientering september 2022

22-000150
Beslutning

Taget til efterretning.
Afbud:

Martin Stokholm (A)

Resumé
A. Forventet tidsplan for Banedanmarks indsattelse af el-tog

Administrationen har spurgt Banedanmark, hvornar anlegsarbejderne med elektrificering af Nordvestbanen forventes
afsluttet, sdledes at der kan indsettes klimavenlige el-tog. Banedanmark har svaret, at de forventer, at der vil vere klar til
indsattelse af el-tog i december 2024 pa strekningen Roskilde-Holbaek og i december 2027 pé strekningen Holbaek-
Kalundborg. Det har ikke vaeret muligt af fi oplyst fra DSB, hvornér de forventer at indsatte el-tog.

B. Flytning af hastighedstavle pi Sendre Ryevej

Udvalget dreftede pd mede den 16. august 2022 i sagen om fastleeggelse af hastighedsbegreensninger bl.a. placeringen af
de hastighedstavler med 50 km/t, der for nylig blev etableret pd Sendre Ryevej. Administrationen har undersegt sagen
narmere. Det viser sig, at den sydligste hastighedstavle ikke er placeret pracist som anvist af politiet. Hastighedstavlen
vil derfor snarest muligt blive flyttet 75 meter leengere mod nord.

C. Sparekatalog med eksempler pa sparemuligheder i Movias kollektive transport

Movias formandskab sendte den 1. juli 2022 et brev til borgmestre og regionsrddsformend om den gkonomiske situation i
den kollektive transport efter indgaelsen af KL og Danske Regioners gkonomiaftaler med regeringen og i lyset af de
steerkt stigende priser i samfundet, der pavirker udgifterne til den kollektive trafikservice. I den forbindelse blev det
oplyst, at Movias administration udarbejder et sparekatalog med eksempler p&d muligheder for besparelser for hver enkelt
kommune og region. Sparekataloget er vedlagt som bilag.

D. Orientering om fund af PFAS i Ramsedalen i Roskilde Kommune

Roskilde Kommune har fremsendt orientering om fund af PFAS i Ramsedalen i Roskilde Kommune. Der er i forskellige
koncentrationer fundet PFAS i jordprever, Gadstrup Mose, Ramsemagle So og Skelbakken. Skelbaekken har tilleb til
Langvad A systemet i Lejre Kommune, og administrationen vil ivarksatte provetagning i forste omgang i den ovre del af
af Langvad A i Lejre Kommune.

E. Analyser for PFAS i badevand
Miljeministeren har den 30. juni 2022 sendt brev til landets kommuner med opfordring til, at der foretages undersegelser
for PFAS i badevand. I Lejre Kommune er der foretaget undersogelser ved de 4 badestationer: Kyndelase Sydmark,

Bramsnaes Strand, Herslev Strand og Avnse. Alle steder er der fundet PFAS i koncentrationer mellem 0,86 og 2,4 ng/l,
hvilket er under den vejledende greenseverdi pa 40 ng/l.

Bilag

Movia sparekatalog



Punkt 3: TMB - Klimatilpasningsplan for Lejre Kommune

22-001173
Beslutning

Indstillingen anbefales.

Ny PDF-version af klimatilpasningsplanen med enkelte rettelser vedlaegges til behandlingen i @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen.

Afbud:

Martin Stokholm (A)

Resumé
Lejre Kommune skal i 2022 revidere kommunens klimatilpasningsplan, sa den lever op til de rammer, C40-byerne har sat.
I marts 2022 afsatte Kommunalbestyrelsen midler til arbejdet med klimatilpasningsplanen.

Klimatilpasningsplanen skal bidrage til, at Lejre Kommune er forberedt pa klimatiske forandringer og kan planleegge efter
en risikovurdering og investere i nedvendige klimatilpasningstiltag.

Pa junimedet i Udvalget for Trafik, Miljo & Byggeri blev de forelgbige resultater og forslag til indsatser fremlagt og taget
til efterretning.

Resultaterne viser overordnet, at Lejre Kommune ikke er pavirket af klimaforandringerne i s&rlig stor grad. Heller ikke i
fremtiden vil klimaet medfere store konsekvenser.

Med denne sag fremlegges den endelige klimatilpasningsplan og foreslaede indsatser.

Indstilling
Direktionen indstiller:

1. at klimatilpasningsplanen godkendes.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling
Baggrund

Klimaet er under forandring som felge af menneskets udledning af drivhusgasser. I Lejre Kommunes klimaplan fra 2020,
er der sat mal og handlinger for nedbringelse af CO2-udledning i kommunen. Mélet er, at Lejre Kommune skal vaere
CO2-neutral 1 2050.

Klimaforandringerne betyder mere ekstremt vejr i form af flere og voldsommere nedbershaendelser, kraftigere storme,
stigende havniveau, stigende grundvand og risiko for terkeperioder.

Der er brug for kortlaegning af risici og planlegning af indsatser, s& kommunen kan tilpasse sig forandringer og afbede
trusler, som det &ndrede klima forer med sig.

Kommunens seneste klimatilpasningsplan er fra 2013 og blev ikke revideret samtidig med vedtagelsen af klimaplanen i
2020. Med denne sag fremlaegges den reviderede klimatilpasningsplan.



DK-2020

Lejre Kommune kan kalde sig DK-2020-kommune, fordi kommunen med klimaplanen forpligter sig til at opstille méal og
s&ette handlinger i gang. Derudover skal kommunen have en opdateret klimatilpasningsplan, der lever op til rammerne i
C40-byernes Climate Action Planning Framework (CAPF).

Kortleegning

Som grundlag for klimatilpasningsplanen er der udarbejdet en raekke kort. Kortene afspejler de temaer, der anses for
udfordringer i fremtiden, jf. blandt andet DMI. Kortenes bedste anvendelse er som screeningsredskab

Der er ogsa udarbejdet et vaerdikort, der udpeger de lokaliteter, der skal have sarlig opmarksomhed ifbm.
oversvemmelser. Lokaliteterne har faet point ud fra, hvor stor konsekvensen vil vaere ved oversvemmelse.

¢ Oversvemmelseskort for nedber
Stormflodskort

Grundvandskort

Vandlebskort

Terkekort

Verdikort

Kortene kan tilgés i planportalen via dette link. Klimatilpasningsplan

Klimascenarie og fremskrivning

Nar forskerne skal beregne, hvordan klimaet udvikler sig, anvendes bl.a. prognoser for CO2-udledningen. Det betyder, at
der findes forskellige scenarier for, hvordan klimaet kan udvikle sig. I denne klimatilpasningsplan er anvendt det

klimascenarie, som DMI anbefaler (RCP8,5). Dette klimascenarie er det mest konservative og baseres pa en prognose, der
forudsiger, at der fortsat er et hgjt niveau af udledning af drivhusgasser.

De eksisterende data fremskrives med en klimafaktor, der svarer til det valgte klimascenarie. Da kommunens klimadata
bl.a. skal anvendes i den langsigtede planlegning, er det valgt at fremskrive data til ar 2100.

Indsatser

Lejre Kommune merker ikke i dag de store pavirkninger af klimaforandringerne, og screeningen viser, at fremtiden heller
ikke vil medfere store konsekvenser, ssammenlignet med andre kommuner.

Langt de fleste lavtliggende omrader langs kommunens kyster er ubebyggede.
I klimaplanen foreslas fire indsatser:

Sikring af beredskabsveje

Planlegning af vandparkering

Dialog med borgere, hvis ejendom kan vere udsat under stormflod
Opbygning af vidensbank

e o o o

Indsatsomrade Formal

Beredskabet skal kunne komme frem til borgerne, ogsa under
oversvemmelsessituationer. Med oversvemmelseskort kan der
udpeges kritiske lokaliteter, som beredskabet skal kende. Enten kan

Sikring af . lokaliteten sikres og friholdes for vand, eller beredskabet kan legge
beredskabsveje . .

andre mere hensigtsmassige ruter.
Planlegning af Nar vi kender de omréder, der er i risiko for oversvemmelse, enten
vandparkering ved kraftige regnhandelser, eller ved leengerevarende nedber, kan vi

undlade at planlaegge bebyggelse i disse omrader.


https://lejre.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?PlanId=12

Det kan ogsa blive negdvendigt at finde sterre omréader i vandlgbenes
oplande, der kan anvendes til at tilbageholde og forsinke vand;
sakaldt vandparkering.

I Lejre Kommune ligger der boliger og sommerhuse taet pa kysten.
Ved stormflod vil nogle af disse ejendomme vere i risiko for

Dialog m . . . .
aog ed. oversvemmelse. Det er grundejer selv, der skal sta for at sikre sin

borgere, hvis . . .

ejendom ejendom mod oversvemmelse. Kommunen kan bidrage med viden

om, hvilke ejendomme der ligger i risikozonen og hjalpe med
oplysninger om muligheder, s& borgerne er bedst stillet til at sikre

kan veaere udsat ! o
sig med rettidig omhu.

under stormflod

Administrationen besidder stor viden om vand fra forskellige kanter.
Noget af denne viden er erfaringsbaseret og personbaret. Der er et
behov for at samle den viden kommune, forsyningsselskab og
beredskab allerede har og fremadrettet erfarer i et samlet system, s
data er overskuelige til det fremtidige klimaarbejde.

Opbygning af
vidensbank

Risiko for terke praesenteres som et nyt tema i denne klimatilpasningsplan. Det er et krav fra DK2020 ogsé at behandle
denne del af klimaforandringerne. Der er dog endnu ikke store erfaringer med terke og handtering af terke i danske
rammer.

Afleveringsfrist
Klimatilpasningsplanen skal vere klar til aflevering til DK2020 senest den 15. oktober 2022.
Borgerinddragelse

Administrationen atholdt i juni 2022 et abent hus arrangement fra Vores Sted-vognen. Vognen blev stillet op ved Ejby
Havn, der hvor havnen stod under vand under Bodil-stormen i 2013. Godt 20 borgere lagde vejen forbi vognen for at here
mere om arbejdet med klimatilpasning og for at berette om de udfordringer med vand, de kender til.

Kommuneplanen
Resultaterne fra denne klimatilpasningsplan, skal integreres i gvrig kommunal planlaegning.

Der er allerede retningslinjer og rammer i den nuvarende kommuneplan, der beskriver hvordan klimatilpasning handteres
i den kommunale planlaegning. De nye resultater kan enten integreres i form af et tilleeg til den nugeeldende
kommuneplan, eller medtages i den kommende revision af kommuneplanen.

Planens anvendelse

Planen vil blive anvendt i den fysiske planleegning inden for kommunens areal, s fremtidige anvendelser tager hgjde for
klimaforandringer. Planen vil ogsa give mulighed for en fremtidssikret og gennemtenkt anvendelse af kommunens egne
og borgernes ressourcer.

Det har ikke varet formalstjenstligt at foretage detailberegninger og prisoverslag for konkrete projekter, da erfaringer fra
andre kommuners klimaarbejde viser, at disse relativt hurtigt foreldes og skal genberegnes.

Derfor er det en indbygget forudsatning i planen, at den lgbende tilpasses de faktiske forhold og den eksisterende viden
om klimaprognoser og den gvrige planlagning, f.eks. spildevandsplanlegningen og forsyningens beregninger og
investeringer.

Klimatilpasningsplanen skal kunne anvendes til at teenke helhedsorienteret med fokus pé gevinster og synergier.

Miljevurdering



Klimatilpasningsplanens maélsatninger og indsatser er blevet gransket for, om de er omfattet af miljgvurderingsloven.
Konklusionen er, at ingen indsatser og handlinger har en geografisk ny tilknytning, som ikke allerede er udlagt i geeldende
kommuneplan, og som dermed er miljovurderet i denne sammenhzng.

Granskningsnotat er vedlagt som bilag.
Dynamisk klimatilpasning

Klimatilpasningsplanen skal jf. CAP-frameworket revideres efter fem ar. Det sikrer, at der anvendes nyeste prognoser og
data i arbejdet, og at indsatser kan tilpasses de faktiske forhold.

Formidling

Planen skal publiceres pd kommunens planportal DK-plan. Derfor er planens tekst skrevet med det for gje, at planen ikke
ngdvendigvis lases i en bestemt raekkefalge. Pa planportalen vil lseren kunne klikke rundt mellem de emner, laeseren
finder relevante. Der er lagt veegt pé et forstaeligt sprog og ordforklaringer, for dem, der har brug for det, og der er
desuden mulighed for at dykke ned i detaljer og kortdata for dem, der er interesserede i det. Det er et krav fra DK2020, at
planen ogsa skal vere politisk forankret. Denne forankring kan lases i borgmesterens forord og fremgar ogsé af
kommunens klimaplan.

Klimatilpasningsplanen kan tilgés via dette link. Klimatilpasningsplan 2022. Det giver det bedste billede af planens
endelige udtryk og giver ogsad mulighed for at tilgd de udarbejdede kort. Alternativt kan klimatilpasningsplanens tekster
laeses 1 vedheftede bilag. Dog ber laeseren have in mente, at de forskellige tekstbidder/afsnit i sin endelige form vil kunne
foldes ud i en valgfri reekkefolge.

Udtalelser

Ved ébent hus-arrangementet fra Vores Sted-vognen bidrog fremmedte borgere med deres lokale viden om
oversvemmelser. Der kom ved denne lejlighed kun oplysninger, administrationen allerede kendte til og havde med i
kortleegningen.

Resultaterne af den nye klimatilpasningsplan skal integreres i kommuneplanen. Enten som tilleeg til den seneste
kommuneplan, eller som en del af den kommende revision af kommuneplanen. I forbindelse hermed vil
klimatilpasningsplanen, som en del af kommuneplan eller kommuneplantilleeg, komme i horing.

Administrationens vurdering

Det er administrationens vurdering, at Lejre Kommunes klimatilpasningsplan lever op til rammerne i C40-byernes
Climate Action Planning Framework (CAP-frameworket).

Arbejdet er forlgbet planmassigt, og klimatilpasningsplanen vil kunne afleveres til DK2020 inden fristens udleb.

Som et led i at 4 planen godkendt, skal der identificeres konkrete indsatser. I vedlagte plan er udpeget fire indsatser, der
skal bidrage til at gere Lejre Kommune robust overfor klimaforandringerne. Indsatserne afspejler, at Lejre Kommune ikke
er udsat pad samme made som andre kommuner. Der er f.eks. ikke foresldet etablering af tekniske kystanlaeg eller lignende.
Det skyldes blandt andet, hvad der kunne kaldes en heldig geografi; i Lejre Kommune har vi ikke store tekniske anleg
eller samfundsfunktioner, der skal beskyttes, og vores byplanlegning og vision, fastholder en struktur med mange sma
bysamfund, pé steder hvor der i historiske tider har veret bebyggelse. Det er administrationens vurdering, at de foreslaede
indsatser kan bidrage til en mere klimarobust kommune.

En klimatilpasningsplan vil altid st oven pa de prognoser, data, modeller og erfaringer, der er tilgengelige nu og her. Der
er f.eks. kommet mere viden indenfor omrédet torke og det er derfor et nyt tema i denne klimatilpasningsplan. Der er ikke
stor erfaring med temaet i danske rammer og terke bliver derfor beskrevet overordnet. Det er administrationens vurdering,
at de temaer, der er valgt at arbejde med i denne klimatilpasningsplan, er fornuftige i den kommende femérige
planperiode. Administrationen forudser dog, at der i kommende klimatilpasningsplaner kan blive behov for ogsa at
formulere indsatser overfor hedebgalger, skovbrande, udterring af vandleb, mv., i takt med ny viden indenfor omradet.

Klimatilpasningsplanen skal indarbejdes i kommuneplanen. Det er administrationens anbefaling, at den nye
klimatilpasningsplan indarbejdes i den naste revision af kommuneplanen, da der allerede er retningslinjer og rammer for
klimatilpasning i den nuverende kommuneplan.


https://lejre.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?PlanId=12

Okonomi og finansiering
Udarbejdelse af klimatilpasningsplanen

Kommunalbestyrelsen meddelte i marts 2022 udgiftsbevilling pa 400.000 kr. til udarbejdelse af en klimatilpasningsplan
for Lejre Kommune.

Indsatser

I klimatilpasningsplanen foreslas fire indsatsomrader og handlinger, der isoleret set vil betyde et ressourcetraek i serligt
administration og beredskab. Der er imidlertid ikke tale om helt nye opgaver. Der er i et vist omfang tale om forhold, som
ogsa for klimatilpasningsplanen har varet naturlige overvejelser i kommunens fysiske planlagning,

spildevandsplanlegning, beredskabsarbejde mv. Det vurderes derfor realistisk gennem lgbende opgaveprioritering og ny
tilgang til eksisterende opgaver at komme i hus med indsatsomréderne inden for planperioden.

Bilag
Lejre Kommune granskning ift miljevurdering

Klimatilpasningsplan.pdf



Punkt 4: TMB - Stikrydsning Bygaden i Lejre

21-7574A
Beslutning

Alle steler (nr. 1 - nr. 4) fastholdes i projektet. DagliBrugsen og Lejre Bageri gives mulighed for at tilkebe steler, som kan
fjernes og genopsettes i forbindelse med varelevering.

Claus Jargensen (F) ensker, at stelerne nr. 1 - nr. 4 udgér af projektet, og at projektet evalueres efter 1 ar.
Afbud:

Martin Stokholm (A)

Resumé

Udvalget har tidligere besluttet, at der skal anlaegges en stikrydsning pad Bygaden i Lejre ved Lejre Bageri og
Dagli’Brugsen og at administrationen skulle gé i dialog med Lejre Bageri og Dagli’Brugsen om

projektet. Administrationen har nu veeret i dialog med bageren og Dagli’Brugsen om projektet, som i denne sag
fremlagges til udvalgets behandling forinden realisering.

Indstilling
Direktionen indstiller:

1. at projektet realiseres som vist pé Bilag 1- Stikrydsning Bygaden i Lejre, men hvor stelerne nr. 1 og nr. 3 udgar af
projektet

Beslutningskompetence

Udvalget for Trafik, Miljo & Byggeri

Sagsfremstilling

Udvalget besluttede pad made den 8. februar 2022, at der skulle arbejdes videre med et trafiksikkerhedsprojekt for
krydsning af Bygaden i Lejre, indeholdende en losning med anlaeg af et kuppelformet bump suppleret med steler, og at det
endelige projekt forinden realisering skulle afstemmes med Lejre Bageri og Dagli’ Brugsen.

Administrationen har nu vaeret i dialog med Lejre Bageri og Dagli’Brugsen om projektet, og deres bemarkninger til
projektforslaget har gjort det nedvendigt med en ny udvalgsbehandling af projektet forinden realisering.

Det projektforslag, der er fremlagt til kommentering for Lejre Bageri og Dagli’Brugsen, fremgar af Bilag 1 - Stikrydsning
Bygaden Lejre.

Udtalelser

Bageren gnsker, at de 2 steler, der i projektforslaget er placeret lige ud for Lejre Bageri, udgér af projektet, da mange af
deres kunder parkerer kortvarigt der. Der er tale om stelerne nr. 1 og nr. 2, som det fremgar af vedlagte Bilag 2 -
Stikrydsning Bygaden i Lejre.

Dagli’Brugsen gnsker ogsé, at stelerne nr. 1 og nr. 2 udgér, da de vil veere til gene for varetransporter til og fra
Dagli’Brugsen. Dagli’Brugsen gnsker derudover, at stelerne nr. 3 og ogsa gerne nr. 4 udgar af projektet af hensyn til
vareaflesning til Dagli’Brugsen.

Administrationens vurdering

Det er administrationens vurdering, at stelerne nr. 1 og nr. 3 godt kan udgé af projektet, selvom det ikke er helt optimalt i
forhold til at udelukke parkering pé de streekninger, hvor der af hensyn til oversigt ikke ber parkeres. Safremt stele nr. 3
udgar af projektet, sa vil det primart have en positiv betydning for varetransporter til Dagli'Brugsen og kun marginal
betydning for trafiksikkerheden. Det er lidt mere uheldigt for stele nr. 1's vedkommende, da en fjernelse af den méske kan



medfere, at nogen bilister fortsat vil parkere lige ud for Lejre Bageri, hvilket ikke er godt for trafiksikkerheden. Det er
derfor ud fra en samlet afvejning af trafiksikkerhed og fordele og ulemper for de erhvervsdrivende og deres muligheder
for primeert vareindlevering, at det anbefales at lade stelerne nr. 1 og nr. 3 udga af projektet.

Det kan ikke anbefales, at lade stelerne nr. 2 og nr. 4 udgé, da det kan medfere, at passagemuligheden for de krydsende
blade trafikanter blokeres af karetgjer pa begge sider af vejbumpet, hvor ganglinjerne er for stierne mod nord og syd.
Derudover vil oversigten ved stikrydsningerne blive forringet, hvilket samlet set vil medfere en forringet trafiksikkerhed
for saerligt de blade trafikanter.

Bilag

Stikrydsning Bygaden i Lejre



Punkt 5: TMB - Foresporgsel om sndring af grundlag for lokalplan for
Mollegirden i Osted

22-006147
Beslutning

Det gronne omrade pa matrikel 8a skal vere offentligt tilgeengeligt. Safremt det gronne omrade ikke bliver offentligt
tilgeengeligt, fastsattes en minimumsgrundsterrelse pd 500 m2.

Claus Jorgensen (F) onsker at folge administrationens indstilling.
Afbud:

Martin Stokholm (A)

Resumé

Pa udvalgsmedet i maj 2022 godkendte Udvalget for Trafik, Milje & Byggeri grundlaget for udarbejdelse af en ny
lokalplan for Mellegérden i Osted. Udvalget besluttede samtidig, at det i lokalplanen skulle sikres, at der bliver offentlig
adgang til det gronne omrade, som sammen med ca. 40 taet-lave boliger pa sma grunde enskes etableret pa matrikel 8a.

Den nuvearende ejer af matrikel 8a gnsker ikke, at der skal veere offentlig adgang til det grenne omrade. Den nuverende
ejer har meddelt projektudvikler (Gefion), at hvis kravet fastholdes, vil han opsige handlen med Gefion.

Gefion har derfor gnsket, at Lejre Kommune tager kravet om offentlighedens adgang til det grenne omréde pa matrikel 8a
op til revision.

Indstilling
Direktionen indstiller:

1. at Udvalget for Trafik, Miljo & Byggeri's beslutning om, at det gronne omrade pa matrikel 8a skal vare offentligt
tilgeengeligt, fastholdes.

Beslutningskompetence
Udvalget for Trafik, Miljo & Byggeri
Sagsfremstilling

Den 3. maj 2022 behandlede Udvalget for Trafik, Milje & Byggeri en anmodning fra Gefion om udarbejdelse af en ny
lokalplan for 2. etape af Mgllegarden i Osted. Hele Mollegardsudstykningen er i dag reguleret af Lokalplan LK 66
Mollegérden, men Gefion enskede at fa @ndret lokalplanen, sa der kan etableres ca. 40 tet-lave boliger pa sma grunde og
et storre gront fellesomrade mellem den eksisterende del af Osted og den kommende bebyggelse.

Pé udvalgsmedet i maj 2022 godkendte Udvalget for Trafik, Miljo & Byggeri grundlaget for udarbejdelse af en ny
lokalplan for Mellegarden, men besluttede samtidig, at det i lokalplanen skulle sikres, at der bliver offentlig adgang til det
gronne omrade, som egnskes etableret pad matrikel 8a samtidig med, at ejerskab, vedligeholdelsesforpligtigelse og

ret til at bestemme indretning af det gronne omrade tilfalder ejerne af de boliger, som opfares

pa matrikel 8a.

Den nuverende ejer af matrikel 8a ensker ikke, at der skal vare offentlig adgang til det grenne omrade. Den nuverende
ejer har meddelt projektudvikler (Gefion), at hvis kravet fastholdes, vil han opsige handlen med Gefion. Det er oplyst, at
det gronne omrade ikke kabes af Gefion, men at hensigten i stedet er, det grenne omrade skal vare en privat have ejet af
en haveforening med fuld rdderet over arealet - herunder ogsa ret til at bestemme, hvem der mé feerdes pa arealet.

Lejre Kommuneplan 2021

I Lejre Kommuneplan 2021 star der i retningslinjerne for "Naturen i byerne":

"].1.11 Naturen i hverdagslivet



Naturen skal gennem fysisk planleegning og byudvikling integreres i de steder man bor og bruger i hverdagslivet. Den skal
veere mangfoldig og opleves som et scerligt kendetegn i byerne, og scerligt der, hvor flest feerdes, som fx ved stationerne,
infrastrukturelle knudepunkter, i bymidter mv.

1.1.12 Naturen teet pd husene

Modesteder og feellesskaber omkring natur ved og mellem husene skal forsteerkes i den fysiske planlegning. Det geelder
bade boliger, boligomrader, bymidter, offentlige institutioner, skoler, skovbornehaver, naturlegepladser mv.

1.1.13 Byerne skal forbindes med naturen

Forbindelser mellem byerne og naturen skal styrkes, sa den omgivende natur opleves som en integreret del af byens
karakter. Fx gennem sikring af tydelig adgang til naturen i byen via stier, skiltning mv. eller gennem etablering af mere
byncer natur, skovrejsning mv."

I Kommuneplanen stér der under de generelle rammebestemmelser for lokalplanleegningen:
"Rekreative arealer skal udgore folgende procentdele af det samlede lokalplanomradde:

e 30 % i omrader med dben-lav boligbebyggelse.
o 40 % i omrader med teet-lav boligbebyggelse.
e 35 % i omrdader med blandet boligbebyggelse.

Undtagelsesvis kan der accepteres stedspecifikke afvigelser fra disse procentsatser,
hvis der f.eks. er andre storre rekreative arealer, som stoder op til lokalplanomradet,
eller hvis der er store terreenforskelle, som gor det umuligt at efterleve.

De rekreative arealer skal have offentlig karakter. Private haver o. lign. kan derfor ikke
regnes med. Arealerne skal veere ubebyggede arealer, men der kan etableres mindre
bygninger, som understotter det rekreative formdl, sa som shelters, bdalhytter og
leeskure. Veje og parkeringsarealer til biler kan ikke medregnes i de rekreative arealer.
De rekreative arealer i boligomrdderne skal sa vidt muligt veere sammenhcengende, sd
kan fungere som spredningskorridorer for flora og fauna.”

Administrationens vurdering

Det er administrationens vurdering, at Udvalget for Trafik, Miljo & Byggeris beslutning fra maj 2022 om, at det gronne
omrade ved Mollegérden skal vare offentligt tilgeengeligt, understetter bdide Kommuneplanens retningslinjer og de
generelle rammebestemmelser for lokalplanleegningen, som sikrer mere byner natur og stiforbindelser til gavn og glaede
for borgerne.

Ved godkendelsen af grundlaget for lokalplanen blev det desuden besluttet, at der skal findes en model, der sikrer, at
ejerskab, vedligeholdelsesforpligtigelse og ret til at bestemme indretning af det grenne omrade tilfalder ejerne af de
boliger, som opferes pa matrikel 8a. Flere af de punkter, som ejeren havde rejst bekymring for, vil pa den made blive
imedekommet.

En have uden offentlig adgang vil ikke vaere et rekreativt areal jf. kommuneplanens rammebestemmelser.
Lokalplanleegning til privat have vil derfor ogsa kreeve, at der ssmmen med lokalplanen vedtages et kommuneplantilleg,
som nedsatter kravet om minimum 40 % rekreativt areal i forbindelse med tet-lavt byggeri meget betydeligt.

Der gaelder allerede en lokalplan for omradet, og der er derfor ikke pligt til udarbejdelse af en ny lokalplan. Formalet med
at eendre lokalplanen var at sikre storre, ssmmenhangende gronne omrader samt feerre og mindre boliger end den
oprindelige bebyggelsesplan, som er indeholdt i Lokalplan LK 66. Bliver det gronne omréade ikke offentligt tilgeengeligt,
men i stedet en privat have, vil en meget betydelig del af forméalet med at @ndre den geeldende lokalplan ikke kunne
opfyldes.

Forer en fastholdelse af kravet om offentlig adgang til, at det aktuelle projekt falder pé jorden, sé vil Lokalplan LK 66
fortsat veere gaeldende, og det byggeri, som Lokalplan LK 66 muligger pa matrikel 8a, vil — nu eller senere — kunne
realiseres.

Administrationen anbefaler pa den baggrund, at kravet om, at det gronne omrade pé matrikel 8a skal vare offentligt
tilgaengeligt, fastholdes.

Bilag



Kortbilag 2
Lokalplan LK 66 for boliger ved Mgllegérden
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Punkt 6: TMB - Forslag til Lokalplan LK 92 for et erhvervsomrade i Osted

22-000493
Beslutning
Indstillingen anbefales, idet:
o forslag til kommuneplantilleg og lokalplanforslag tilrettes jf. scenarie 2,
e § 7.7 ®ndres, sa varegéarde og oplag kan placeres mindst 1 m fra skel,
¢ § 8.6 &ndres, sé beplantning mod det abne land skal vere stedsegron, og beplantning skal holdes i minimum 3 m
hejde
Afbud:

Martin Stokholm (A)

Resumé

Udvalget for Trafik, Miljo & Byggeri godkendte pé sit mede den 5. april 2022 et grundlag for lokalplan LK 92 for et
erhvervsomrade i Osted, og onsdag den 18. maj blev der afholdt borgermede om lokalplanen. Administrationen har pa
den baggrund udarbejdet et forslag til kommuneplantilleg og et forslag til lokalplan. De to forslag blev lagt frem til
politisk behandling p&d medet den 16. august 2022. Her besluttede udvalget at udsatte sagen, idet udvalget enskede
andelen af de rekreative arealer genberegnet. Nu legges de to planforslag op til politisk godkendelse med henblik pa
udsendelse i offentlig hering.

Indstilling

Direktionen indstiller:

1. at Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 2 til Lejre Kommuneplan 2021 og Forslag til Lokalplan LK 92 for et
erhvervsomrade i1 Osted med tilherende miljevurdering godkendes til udsendelse i offentlig hering i 8 uger

Beslutningskompetence

Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

Baggrund

Udvalget for Trafik, Miljo & Byggeri godkendte pé sit mede den 5. april 2022 et grundlag for Lokalplan LK 92 for et
erhvervsomrade ved Hovedvejen og Bregnetvedvej i Osted, og onsdag den 18. maj 2022 blev der afholdt indledende

borgermede om lokalplanen.

Administrationen har frem mod udvalgsmedet den 16. august 2022 udarbejdet et forslag til kommuneplantilleg og et
forslag til lokalplan med henblik pa godkendelse og udsendelse i offentlig hering. P4 madet den 16. august 2022

besluttede udvalget at udsatte sagen, idet udvalget enskede andelen af de rekreative arealer genberegnet.

Administrationen har efterfelgende arbejdet med genberegningen af de rekreative arealer i fem scenarier. I bilag 5 er de
fem forskellige scenarier beskrevet:

Scenarie 1: Rekreative arealer er 19 %. Kerebane- og parkeringsareal teller ikke med.
Scenarie 2: Rekreative arealer er 20 %. Kerebane- og parkeringsareal teller ikke med.
Scenarie 3: Rekreative arealer er 16 %. Vejudlegget teller ikke med.
Scenarie 4: Rekreative arealer er 20 %. Vejudlagget teeller ikke med.

Scenarie 5: Den generelle ramme for rekreative arealer i erhvervsomrader endres til 15 %.



Det er scenarie 1, der er grundlaget for beregningen i Forslag til Kommuneplantilleg nr. 2 til Lejre Kommuneplan 2021
og forslag til Lokalplan LK 92 for et erhvervsomrade i Osted, som her leegges frem til politisk godkendelse med henblik
pé udsendelse i offentlig hering i otte uger. Ydermere er en miljgvurdering af lokalplanforslaget, som ogsé skal sendes i
offentlig hering i otte uger. Forslag til Lokalplan er vedlagt i bilag 1. Miljevurderingens miljerapport er vedlagt i bilag 2
og Kommuneplantilleg nr. 2 er vedlagt i bilag 3.

Lokalplan og miljerapport kan med fordel ses pa planportalen her: Lokalplan LK 92 for et erhvervsomrade i Osted

Kommuneplantilleeg pa planportalen kan ses her: Kommuneplantilleeg nr. 2
Kommuneplantillaeg

I Kommuneplan 2021 er anvendelsen fastsat til erhvervsomrade med mulighed for kontor- og serviceerhverv, let industri
og handverk, butikker med pladskraevende varer, publikumsorienterede serviceerhverv, sports- og idraetsanlaeg samt kro-
og hoteldrift pd Hovedvejen 151B. Samtidig er miljoklasserne tilpasset anvendelserne til miljoklasse 2-3. Der er dog ikke
taget hgjde for, at blandt andet kontorer er miljoklasse 1, og derfor har administrationen udarbejdet et
kommuneplantilleg, som @&ndrer miljoklassen fra 2-3 til 1-3. Kommuneplanrammen er i forhold til det besluttede
grundlag og rammeafgransningen i Kommuneplan 2017 udvidet med benzintanken og to boliger pa Hovedvejen, som i
dag ligger i landzone. Et landzoneareal ma ikke vaere omkranset af byzone, sa for at sikre en sammenhangende
planleegning er ejendommene medtaget i kommuneplanrammen. Kommuneplan 2021 fastsetter, at mindst 20 % af det
samlede lokalplanomréde i erhvervsomraderne skal vare rekreative arealer, og at veje ikke teller med ved opgerelsen. I
Forslag til Lokalplan LK 92 er de rekreative arealer opgjort til 19 %. Kommuneplantillegget satter greensen for de
rekreative arealer ned til 19 %, sé lokalplanforslaget ikke strider mod kommuneplanen. Samtidig preciseres det i de
generelle rammer for bade boliger og erhverv, at - ikke veje men - karebane- og parkeringsarealer ikke kan telles med i
det rekreative areal.

Lokalplanens indhold

Forslaget til lokalplan er byggeretsgivende for en del af matrikel 3a, Osted By, hvor erhvervsomradet skal ligge. I
Kommuneplan 2021 er hovedparten af matrikel 3a udlagt som fremtidigt erhvervsomrade, der styrker samspillet mellem
virksomhederne i omradet gennem muligheden for fzlles faciliteter som kontorer, madelokaler og idretsfaciliteter.
Omrédet er omfattet af kommuneplanramme 13.E2. Lokalplanen fastlagger vejadgang og rekreative arealer samt
inddeling i delomrader pé baggrund af miljeklasser og bygningshgjder.

Eksisterende bebyggelse langs Hovedvejen indgar ogsa i lokalplanomréadet. Bebyggelsen ligger i dag i landzone, og for at
sikre en sammenheng i planlaegningen vil den eksisterende bebyggelse blive overfort til byzone med den kommende
lokalplan.

Delomrdde Al og A2

Omradet er eksisterende bebyggelse, og der er ikke bygningsregulerende bestemmelser i lokalplanforslaget for dette
omrade. Det vil derfor ogsa i fremtiden vere bygningsreglementet, der regulerer fremtidigt byggeri pé de eksisterende
ejendomme.

Delomrade B-F

Delomréde B-F skal anvendes til erhvervsformal, herunder kontor- og serviceerhverv, let industri og handvaerk, butikker
med sarligt pladskraevende varer, publikumsorienterede serviceerhverv, sports- og idreetsanlaeg.

Delomrader B-F skal udstykkes med en minimumssterrelse pa 1.000 m?. Den maksimale bebyggelsesprocent er 45 % for
den enkelte ejendom, og bebyggelsen skal placeres mindst 5 meter fra skel mod delomrade A1, stier og rekreative
omrader.

Facadematerialerne skal fremsta i lertegl, tree, stalplader eller solcellepaneller i gra, gronne, brune, rede og sorte nuancer
fra jordfarveskalaen, sa det tilpasser sig omgivelserne mest muligt. Tagene skal fremsta i solcellepaneller som
tagmateriale i sorte, merkegra eller rede farver fra jordfarveskalaen. I delomréde C kan tage udferes med tagsten i rede
lertegl. Der kan ogsa vare sedumtag pa mindre bygninger. Da solcellepaneller er selve tagmaterialet, stiller
lokalplanforslaget ikke som i tidligere lokalplaner krav om, at solcellerne skal vare daekket ind af murkronen.
Ventilationsanlag skal placeres under tagfalden, dog med undtagelse af ventilationsafkast.

I delomréade B, C, D og F ma bebyggelsen maksimalt have en hgjde pa 7,5 meter. I delomrade E ma bebyggelsen
maksimalt have en hejde pé 10 meter.


http://lejre.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=324
http://lejre.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?planId=6

I delomréade B og C kan der indrettes erhverv i miljoklasse 1. I delomrade D og E kan der indrettes erhverv i miljoklasse
1-3 og i delomrade F er det miljoklasse 2-3.

Delomrade G

Delomréde G skal anvendes til veje og rekreative arealer, herunder stier, fortove, rabatter, regnvandshandtering og grenne
omréder.

Veje: Vejadgangen fra delomrade B, C, D, E og F skal ske fra Bregnetvedvej, og fra Delomrade C kan det ogsa vere fra
Hovedvejen. Vejprofilet er udlagt med en minimumsbredde pa 12 meter til vejbane, fortov og rabatter til treeer, belysning
og synlig vandhandtering.

Rekreative arealer: Lokalplanforslaget sikrer, at 19 % af delomraderne B, C, D, E, F og G skal vare offentligt
tilgeengelige rekreative arealer, herunder stier/fortove, rabatter, regnvandshandtering og grenne arealer.

Der er et sammenhangende stiforleb med et samlet stiprofil pa 4 meter pa ydersiden af erhvervsomradet. De steder, hvor
stien greenser op til det dbne land, ligger stien pa ydersiden af en graesrabat med traeer. @vrige steder, hvor stien grenser
op til Bregnetvedvej og eksisterende by, ligger stien pa indersiden af en grasrabat med traeer. Desuden er der nogle dele af
stien uden treeer, som forbinder stiforlebet omkring erhvervsomradet med det interne vejforleb og med Hovedvejen.

Regnvandet forsinkes i et regnvandsbassin samt i eventuelle vandrender langs den interne vej. Der er meget begraeensede
muligheder for at nedsive indenfor lokalplanomradet, og derfor skal omradet spildevandskloakeres. Dele af omradet
indgar ikke i Spildevandsplan 2016, og der er derfor udarbejdet et forslag til spildevandstilleg for omradet.

Miljevurdering

Administrationen har gennemfort en miljoscreening af lokalplanforslaget, som viser, at der vil vare vasentlige
miljomaessige @ndringer af stgj, trafik og visuelle pavirkninger i forhold til den eksisterende anvendelse. P& den baggrund
har administrationen udarbejdet en miljevurdering af stejmaessige, trafikale og visuelle konsekvenser, herunder
afvaergeforanstaltninger, som er indarbejdet i lokalplanen, se mere i bilag 2.

Udtalelser

Udvalget for Trafik, Milje & Byggeri inviterede til borgermede i Osted Kulturhus den 18. maj 2022, hvor ca. 15 borgere
deltog. Hovedsynspunkterne var folgende:

o Trafik — flere borgere udtrykker bekymring for mere trafik pa Bregnetvedvej med ind- og udkersel til
erhvervsomradet, hvor der i forvejen er meget trafik bAde morgen og eftermiddag.

¢ Beplantning — flere onsker, at erhvervsomradet afskaermes med teet, hgj beplantning, sé det ikke er synligt fra
omgivelserne. Sarligt er der en bekymring for synligt oplag pa erhvervsgrundene.

¢ Miljeklasser - En del borgere var interesseret i at hore, hvilken type virksomheder der kan ligge i omréadet.

Kort referat fra madet er vedlagt som bilag 4.

Administrationens vurdering

Administrationen vurderer, at forslag til Lokalplan LK 92 sztter gode rammer for etablering af et varieret
erhvervsomrade, hvor der er plads til at styrke samarbejdet mellem virksomheder, og hvor der kan skabes et
multifunktionelt erhvervsmilje i trdd med intentionerne i Plan- og baeredygtighedsstrategi 2020.

Ejeren ensker at skabe et erhvervsomrade, der styrker samspillet mellem virksomhederne i omradet gennem muligheden
for feelles faciliteter som kontorer, megdelokaler og idratsfaciliteter. Derudover kan borgere i Osted og medarbejdere i
erhvervsomradet anvende stiforbindelserne til at fa let adgang til det 4bne land.

Stoj

Administrationen vurderer, at der med en opdeling af lokalplanomradet i delomrader med udgangspunkt i miljeklasser, er
taget hejde for, at erhverv med sterst miljemessig pavirkning bliver placeret fjernest fra folsomme anvendelser, som
boliger. Dermed er delomréderne med til at sikre, at Miljostyrelsens anbefalede minimumsafstande bliver fulgt. Samtidig
sikrer lokalplanen, at ny bebyggelse i delomrade B og C ikke placeres tettere end fem meter fra skel mod eksisterende
bebyggelse, og at ventilationsanlag skal placeres under tagfladen, med undtagelse af ventilationsafkast.

Trafik



Administrationen vurderer, at det sammenhangende vejforleb internt i erhvervsomradet er med til at sikre, at for
eksempel lastbiler ikke skal vende og bremse trafikken samt skabe farlige situationer for fodgangere og cyklister.
Derudover er oversigtsforholdene ved overkerslen sikret ved, at skiltning, bebyggelse og beplantning er placeret, sé det
ikke tager udsynet.

Visuel pavirkning

Administrationen vurderer, at de visuelle pavirkninger af omgivelserne er begranset ved at sikre en lavere bygningshejde
pé maksimalt 7,5 meter mod omgivelserne og hgjest, med en maksimal bygningshejde pé 10 meter, hvor terraenet er
lavest centralt i omridet. Derudover sikrer lokalplanen treeer i rabatten langs stien rundt om erhvervsomradet, og
lokalplanforslaget stiller krav til skeermende beplantning pd hver udstykning mod delomrade A1, stier og grenne omréder.
Til sammen er en lavere bygningshgjde, treeer og anden taet beplantning med til at sikre, at erhvervsomrédet tilpasser sig
lokalmiljeet mest muligt.

Den skaermende beplantning er ikke en del af fellesarealerne, men den ligger pa de enkelte erhvervsgrunde. Pa
borgermedet blev ytret enske om, at traeerne, der skal veere med til at skerme erhvervsomradet, plantes i feellesarealerne,
og at der ber stilles krav om, at traeerne plantes som en del af den indledende byggemodning. Hvis det skal indfris, skal
andelen af de rekreative arealer gges. I forvejen har grundejer udtrykt bekymring for ekonomien knyttet til omfanget af de
rekreative arealer. Ydermere vil udgiften til treeplantningen ligge i byggemodningsfasen og ikke hos virksomhederne. Pé
den baggrund anbefaler administrationen, at treeerne placeres inde pé grundene. Udgiften til beplantning bliver pa den
made fordelt ved, at den enkelte virksomhed star for udgiften til etablering af beplantningen pé egen grund langs stierne.

Rekreative arealer

Administrationen har i dialogen med grundejer arbejdet med at sikre rekreative arealer i omréadet. I det vedlagte
lokalplanforslag er sikret 19 % rekreative arealer, hvor kerebane- og parkeringsareal ikke teeller med.

Administrationen havde gerne set, at de rekreative arealer kom op pa mindst 20 %, s& kommuneplanens krav kunne
indfris. De rekreative arealer skal sikre offentligt tilgeengelige gronne arealer, stier, fortove samt plads til
regnvandshéndtering. De forskellige scenarier er beskrevet i bilag 5. De rekreative arealer giver medarbejdere i
erhvervsomradet adgang til grenne omgivelser, hvor de kan holde udendersmeder, walk and talk og lignende. Beboerne i
Osted far nye muligheder for géture i neeromréadet. Samtidig er de rekreative arealer med til at skabe afstand mellem
erhvervsomradet og eksisterende boliger langs Hovedvejen. Administrationen og grundejer har ikke kunne opna enighed
om udstrekningen af det gronne omrade ved de eksisterende boliger. For at sikre, at det er en reel gren kile ved boligerne,
som kommuneplanen foreskriver, s administrationen gerne, at omradet udvides med 5 meter pa hver side, hvilket svarer
til 20 % (scenarie 2 i bilag 5).

Grundejer onsker, at andelen af de rekreative arealer bliver reduceret til 10-15 %. Derudover ensker grundejeren, at
grenne omrader pa privat grund ogsa teller med, fordi det bidrager til det gronne udtryk. Grundejer har argumenteret
med, at der udover de rekreative arealer er udgifter til et veesentligt vejareal. Det betyder, at
byggemodningsomkostningerne pa det tilbagevaerende areal bliver ret store, sa grundene nar en pris, hvor de ikke kan
seelges eller alternativt, at der ikke er skonomi i at selge grundene, hvilket betyder, at projektet ikke kan gennemfores.

Okonomi og finansiering

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Lejre Kommune.
Bilag

Bilag 1 - Forslag til LK 92 Lokalplan for et erhvervsomrade i Osted
Bilag 2 - Miljerapport for Lokalplan LK 92

Bilag 3 - Kommuneplantilleeg nr. 2 til Lejre Kommuneplan 2021 for Osted, Ostergard erhvervsomrade ved Hovedvejen,
Bregnetvedvej

Bilag 4 - Referat fra borgermede den 18. maj 2022

Bilag 5 Rekreative arealer



Punkt 7: TMB - Revideret grundlag for Lokalplan LK 89 for Herslev Strand
& Havn

22-001477
Beslutning

Indstillingen tiltradt.
Afbud:

Martin Stokholm (A)

Resumé

I sommeren 2019 gav Kystdirektoratet en midlertidig dispensation til Lejre Vandsports aktiviteter ved Herslev Strand og
Havn. Dispensationen er siden blevet forlaenget, men udlgber i november 2022. For at Lejre Vandsport kan fortsaette sin
aktivitet pa omradet, skal Lejre Kommune vedtage en lokalplan, senest nar dispensationen udlgber. Denne lokalplan skal
rammesatte og regulere samtlige aktiviteter pd havne- og strandomradet, hvilket ogsa vil gere det lettere at
myndighedsbehandle aktiviteter pa Herslev Strand og Havn.

Udvalget for Teknik & Milje holdt et indledende borgermade i november 2021 som start pa en helhedsplan for omréadet. I
april 2022 valgte Udvalget for Trafik, Milje & Byggeri at udskyde grundlagssagen og holdt endnu et borgermede den 23.
august 2022, hvor udkast til helhedsplan blev dreftet.

Administrationen legger op til, at helhedsplanen med input fra borgermederne skal fungere som grundlag for Lokalplan
LK 89 for Herslev Strand og Havn.

Indstilling
Direktionen indstiller:

1. at administrationen udarbejder forslag til Lokalplan LK 89 for Herslev Strand og Havn pé baggrund af det fremlagte
grundlag.

Beslutningskompetence
Udvalget for Trafik, Miljo & Byggeri.
Sagsfremstilling

Gennem de seneste ar er friluftsliv og forskellige vandsportsaktiviteter blevet mere og mere
populere. Det har gget interessen for at bruge Herslev Strand og Havn, blandt andet som
stottepunkt for aktiviteter pa Roskilde Fjord. I 2018 fik foreningen Lejre Vandsport stette fra
Nordea-fonden til at etablere et stottepunkt for vandsportsaktiviteter ved Herslev Strand.

Alle etablerede aktiviteter pa Herslev Strand og Havn kraever godkendelse hos Kystdirektoratet, da omradet er omfattet af
strandbeskyttelseslinjen. Roskilde Fjord er udpeget som Natura 2000-omrade, hvilket ogsa kan pévirke placeringen af
aktiviteter i omradet. Lejre Kommune sggte derfor midlertidig dispensation hos Kystdirektoratet til at teste placeringen af
Lejre Vandsports aktiviteter ved Herslev Strand og Havn. Kystdirektoratet bevilgede i sommeren 2019 en midlertidig
dispensation til Lejre Vandsport og har siden forlenget dispensationen til efteraret 2022. Siden har der ogsé veret
interesse fra andre i at etablere et stottepunkt for aktiviteter pa fjorden. Herslev Strand Sejlklub seger ogsé lebende
Kystdirektoratet om @ndringer i aktiviteter pa havnen.

Der er i det hele taget stor aktivitet pa og interesse for Herslev Strand og Havn. Den voksende

aktivitet pa omradet, som varierer med arstiderne, betyder ogsa varierende behov for parkering og bedre adgangsforhold.
De lokale beboere i Herslev, Trellerup og Kattinge er meget opmearksomme pé den ggede trafik, som aktiviteterne pa
stranden og havnen medferer.



En helhedsplan for Herslev Strand og Havn

Hvis Lejre Vandsports aktiviteter skal kunne geres permanente ved Herslev Strand og Havn, er
det nedvendigt, at Lejre Kommune udarbejder en lokalplan, som kan fastsette og regulere
aktiviteterne i omradet. Derfor igangsatte administrationen i efteraret 2021 arbejdet med en
helhedsplan, som skal fastlegge disponeringen af de eksisterende aktiviteter. Udvalget for
Teknik & Milje holdt i november 2021 et indledende borgermede om udviklingen af Herslev
Strand og Havn. Las mere under Udtalelser. I februar 2022 har Lejre Kommunes radgiver, LE
34, veeret i dialog med foreningerne pa Herslev Strand og Havn, hvilket har vaeret med til at
kvalificere helhedsplanen for omradet. Helhedsplanen er udgangspunktet for naervaerende
grundlagssag og for det videre arbejde med lokalplanen. Se bilag 1 for helhedsplan.

Udvalget for Trafik, Miljo & Byggeri besluttede at udsatte grundlagssagen pa sit mede i april 2022 og holdt et
borgermede den 23. august 2022. Her blev et udkast til helhedsplanen droftet.

Eksisterende planlegning — Kommuneplan-revision

Rammeomréde 99.R2 i Kommuneplan 2017 udlaegger omréadet til rekreativt omréde. Den

specifikke anvendelse er offentlige fritidsformél, herunder fritidshavn, vinterbadepladser, klub og servicebygninger og
lignende samt parkering og offentlig strandpark med mulighed for

etablering af teltplads. Omradet ligger i landzone. Den maksimale bebyggelsesprocent er 15 %, og der ma bygges i
maksimum to etager.

Rammeomréde 99.R2 er i Forslag til Kommuneplan 2021 udvidet, sa det ogsa omfatter et areal sydvest for det
eksisterende rammeomrade pa vestlig side af Herslev Strandvej. Anvendelsen er fortsat et rekreativt omrade, men den
specifikke anvendelse er preciseret, s& den nu ogsa omfatter lystbadehavn og evrige ferie- og fritidsformal.

Det nye areal er efterfolgende flyttet fra vest til est for Herslev Strandvej, hvilket betyder, at
afgreensningen af lokalplanen er andret i forhold til, hvad der fremgér i
Kommuneplan 2021. Derfor er det ogsé nedvendigt at udarbejde et tillaeg til kommuneplanen.

Herslev Strand er en Bla Flag-strand

Herslev Strand er én af tre Bla Flag-strande ved Roskilde Fjord. Bla Flag er en
miljemaerkningsordning, der garanterer, at stranden arbejder for at sikre vores falles natur og
milje. Dette stiller blandt andet krav til vandkvalitet, vedligehold, sikkerhed for brugere,
faciliteter og formidling af naturhensyn.

Udtalelser

Den 24. november 2021 holdt Udvalget for Teknik & Milje et indledende borgermede om

udviklingen af Herslev Strand og Havn. P& madet deltog blandt andet medlemmer fra Herslev

Strand Sejlklub, Herslev Strand Badelaug, Herslev Bylaug og Gevningehalveens Udviklingsforum (GHUF) samt beboere
fra blandt andet Herslev og Kattinge. Herunder er oplistet hovedpointerne af de fremmedtes bemarkninger:

Der skal vaere balance mellem omrédets eksisterende aktiviteter

Der er ikke enske om nye aktiviteter

Der ognskes en trafiksikker losning for cyklister og gdende pa Herslev Strandvej
Omrédet skal forblive en naturstrand

Omréidet mé ikke blive kommercielt

Der er udfordringer med renovation og toiletfaciliteter i sommerménederne.

e o o o o o

Lejre Kommune har i februar 2022 veret i dialog med Herslev og Trellerup Bylaug samt
Gevningehalveens Udviklingsforum (GHUF), som havde felgende hovedsynspunkter:

¢ Der er gget trafik hele aret, men vaerst i sommermanederne



o Trafiksikkerhed for cyklister (saerligt bern), hvor der ikke er cykelsti i Herslev (hjerne,
manglende cykelsti, fart)

Vi gnsker ikke en omfartsvej, som bare genererer mere trafik og hgjere hastighed.
Fartdeempende tiltag 30-40 km/t i landsbyerne og 60 km/t pa land
Parkeringsarealer andre steder — offentlig transport til havnen

Parkering pa havnen kun for sejlere med trailer

Trafikken i omréadet skal lases

Balance mellem aktiviteter ved Borrevejle og Herslev

Medlemmer i sejlklubben kommer ogsé fra andre byer

Miljevurdering — inklusive beregninger af strom, kloakering/spildevand
Lokalplanen skal kunne muliggere muldtoiletter

Den 23. august 2022 holdt Udvalget for Teknik, Miljo & Byggeri endnu et borgermgde. Denne gang med udgangspunkt i
et udkast til helhedsplanen. P4 medet deltog cirka 75 borgere blandt andet fra ovennavnte foreninger og bylaug. Noter fra
medet er vedlagt i bilag 2. Hovedpointerne fra medet var, at:

Helhedsplanen giver mulighed for for meget nyt byggeri og parkeringsareal,
Det er vigtigt at sikre, at der overhovedet er interessenter til nyt byggeri,

Trafik til og fra varierer over aret og er en udfordring fa dage om éaret,

Hgje hastigheder pé vejene i oplandet skaber utryghed,

Det er nedvendigt at sikre separat stiadgang til omradet for gdende og cyklister,
Manglende kloakering og sparsom adgang til el og vand er en udfordring,
Helhedsplanen udleegger for lidt areal til teltplads og overnatning,

Lejre Vandsport skal have lov at vaere her permanent, hvis de ensker det,
Autocampere fylder mere og mere. Delte meninger om deres tilstedevarelse,

Administrationens vurdering

Herslev Strand og Havn er i dag et miljo med naturstrand og fritidshavn og meget mere, som er unikt for Lejre Kommune.
Det er administrationens vurdering, at den nuvarende aktivitet og den egede efterspergsel gor, at der er brug for at sikre
en bedre disponering af omradet.

Pé baggrund af borgermederne og dialogen med foreninger og lokale beboere foreslar
administrationen at igangsette udarbejdelsen af Lokalplan LK 89 for Herslev Strand og Havn.
Lokalplanen skal tage udgangspunkt i principperne fra den vedlagte helhedsplan (bilag 1), som
administrationen vil arbejde videre med frem mod politisk behandling af et forslag til lokalplan.

Efter borgermadet den 23. august 2022 vurderer administrationen, at der skal arbejdes videre med at begreense omfanget
af eventuelt nyt byggeri pa omradet. Det kan eksempelvis gores ved at indskreenke byggefeltet for det nye byggeri og/eller
at fastsaette, hvor mange kvadratmeter, der kan bygges inden for byggefeltet. Administrationen foreslar ogsa at undersage
yderligere, hvor stort behovet er for nyt udlagt areal til parkering og af- og pasatning (omrader 9 i bilag 1).

Derudover vil administrationen ga i dialog med Lejre Vandsport om, hvordan deres behov kan sikres bedst muligt i trad
med de gvrige aktiviteter p4 omréadet.

Mange fremheavede pé borgermeadet behovet for separat sti langs Herslev Strandve;j til blede trafikanter. Herslev
Strandvej er ikke en del af lokalplanens omrade, og sidstnaevnte kan derfor ikke sikre en stiadgang langs vejen.
Administrationen er dog fuldt opmearksomme pa dette og vil afsege mulighederne for at sikre bedre adgang for gdende og
cyklister.

Aktiviteter pa stranden og havnen affeder saesonvarierende trafik, som — lagt sammen med den generelle trafik pa
Gevningehalvegen - ligger lokale beboere meget pa sinde. Trafikale

konsekvenser af lokalplanlaegningen vil blive belyst yderligere i miljevurderingen af planen.

Vurderingerne skal ogsé tages med i det fremadrettede trafiksikkerhedsarbejde pa

Gevningehalveen.

Roskilde Fjord er udpeget Natura 2000-omréde, og der skal derfor udarbejdes en miljevurdering af planlegningen.

Herunder skal en trafikanalyse se nermere pa de trafikale folger af, at lokalplanen blandt andet udlegger et nyt areal til
offentlig parkering (omrade 9 i bilag 1).

Grundlag for Lokalplan LK 89 for Herslev Strand og Havn



Formal

Lokalplanens formal er at sikre, at Herslev Strand og Havns nuvarende funktioner og aktiviteter er disponeret
hensigtsmessigt, og at give mulighed for permanente vandsportsaktiviteter med stettepunkter indenfor lokalplanens
omréade.

Anvendelse

Rekreativt omréde, herunder lystbadehavn samt tilknyttede bygninger og anleeg. Herunder tilfgjes det, at omradet kan
anvendes til vinterbadepladser, klub- og servicebygninger og lignende samt parkering og offentlig strandpark med
mulighed for etablering af teltplads.

Udstykning
Lokalplanen regulerer ikke udstykning.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomréadet skal vejbetjenes fra Herslev Strandvej. Lokalplanen skal udleegge omrader til offentlig parkering,
herunder omrade 6 i bilag 1 til parkering og tilkersel, og omrade 9 i bilag 1 til offentlig parkering og opbevaring. Der skal
arbejdes videre med at undersege mulighederne for bedre forbindelser for blade trafikanter i omradet, saerligt til og fra
Herslev. Det skal ogsa undersgges, hvor mange parkeringspladser helhedsplanen genererer, og om der er brug for at
fastsaettes et minimum/maksimum af P-pladser.

Lokalplanen giver mulighed for en ny sti, som skal give adgang helt ned til vandet (omréade 2 i
bilag 1). Denne er med til at gere vandkanten mere tilgeengelig, ogsé for mennesker med
handicap.

Bebyggelsens omfang og placering
En bebyggelsesprocent pa 15 for omradet som helhed.

Lokalplanen skal udlegge byggefelter til opferelse af bygninger, der faciliterer og understotter
vandsportsaktiviteter. Byggefelterne skal placeres, sa bebyggelsen ikke fremstar spredt.
Lokalplanen skal ogsa angive et maksimum antal byggede kvadratmeter for det enkelte
byggefelt.

Risiko for oversvemmelse og erosion skal vurderes nermere, sé der eventuelt kan indsattes en minimum sokkelkote for
nyt byggeri.

Maksimum bygningshejde: 7,5 meter. Bygningshejde pé nyt bebyggelse begranses svarende til én etage.

Maksimum antal etager:
To etager for byggefelt for eksisterende klubhus for Herslev Strand Sejlklub (omréde 7 i bilag
1). En etage for ny bebyggelse til foreningshus til vandsport (omréade 1 i bilag 1).

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Lokalplanen skal sikre, at ny bebyggelse opferes i materialer, som er i trdd med strandens
tilstand som naturstrand. Facader skal overordnet fremsté i tree med lodret bekladning, og i
jordfarver, sort eller i treeets naturlige farve. Dette for at tilstreebe, at ny bebyggelse
harmonerer med de naturlige omgivelser. Der skal arbejdes videre med at fastsette, hvilke
materialer ny bebyggelse kan opferes med.

Ubebyggede arealer

Herslev Strand skal fortsat vaere en naturstrand, hvor graesareal og beachvolley-bane bevares.
Der kan opferes enkelte shelters i omrade 5 i bilag 1. Befaestede arealer anlegges i materialer,
som overholder tilgeengelighedskrav og samtidig er i trdd med strandens naturpreg.

Uden for de udlagte byggefelter kan der opfares smibygninger i form af shelters, muldtoiletter
eller mindre tekniske anlaeg til for eksempel affaldshéndtering eller i forbindelse med eventuelt
rodzoneanlag (i omrade 9 i bilag 1). Der kan arbejdes videre med at fastsatte et maksimum



antal kvadratmeter til smébygninger, s& den nuvaerende tilstand af strand og havn forbedres og ikke praeges vesentligt af
spredt smabebyggelse.

Miljo

Lokalplanen skal arbejde for, at Herslev Strand opretholder miljemaerkningen Blé Flag-strand. Her er det veesentligt at
sikre sikkerheden for de forskellige brugere af stranden. Eksempelvis skal badegaster og surfere kunne komme til vandet
samtidig pé en tryg og sikker made. Regnvand skal i udgangspunktet handteres lokalt.

Okonomi og finansiering

Sagen har ikke skonomiske konsekvenser for Lejre Kommune, da der principielt set ikke er
handlepligt pé lokalplanen. Men lokalplanen kan skabe forventninger til 2ndringer i omradet,
eksempelvis af parkeringsforholdene.

Bilag
Bilag 1 Helhedsplan Herslev Strand og Havn

Bilag 2 Noter fra borgermede 23 08 22



Punkt 8: TMB - Forslag til Lokalplan LK 90 for boliger ved Hyllinge Enge i
Kirke Hyllinge

22-005721
Beslutning

Indstillingen anbefales, idet:

* maks. antallet af boliger i teet-lave delomrader fastholdes, men maks. boligsterrelse udgar og erstattes af tilsvarende
samlet maks. etageareal for hvert delomrade,

undtagelse vedr. bofzllesskaber og delebilsordning i §5.8 udgar,

krav om murkrone i §7.6 tilfojes,

smabygninger i §7.7 gerne ma vare helt sorte,

maks. hegjde pd haekke mod veji § 8.4 er 1,4 m.

Afbud:

Martin Stokholm (A)

Resumé

Udvalget for Trafik, Miljo & Byggeri godkendte den 8. marts 2022 et revideret grundlag for Lokalplan LK 90 for
Hyllinge Enge. Pa baggrund af grundlaget har administrationen sammen ejere og udviklere af omradet udarbejdet et
forslag til lokalplan.

Lokalplanforslaget er en rammelokalplan for Kommuneplanens rammeomréde 7.B9 og 7.B10 og indeholder detaljerede
bygningsregulerende bestemmelser for to af lokalplanens fire delomrader, hvori der er mulighed for at etablere 59 boliger
i delomrade 1 og 23 boliger i delomrade 2. Lokalplanforslaget leegges frem til politisk godkendelse med henblik pa
udsendelse i offentlig hering. Se: Forslag til Lokalplan LK 90 for boliger ved Hyllinge Enge

Indstilling
Direktionen indstiller:

1. at Forslag til Lokalplan LK 90 for Hyllinge Enge ved Kirke Hyllinge sendes i offentlig hering i 6 uger.
2. at der atholdes borgermede den 25. oktober 2022 kl. 19.00.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

Landinspektorfirmet LE34 har pa vegne af en af grundejerne af omraderne i kommuneplanramme 7.B9 og 7.B10 anmodet
om at fa udarbejdet en rammelokalplan for hele lokalplanomradet med bygningsregulerende bestemmelser for tet-lav og
aben-lav boligbyggeri i delomréade 1. Det er ejers gnske at etablere et attraktivt boligomrade, som vil bidrage til en positiv
udvikling af Kirke Hyllinge som et levedygtigt bysamfund i ner kontakt med naturen. Visionerne er beskrevet neermere i
vedlagte projektbeskrivelse. Efterfolgende har udvikleren af delomrade 2 ogsa ensket at fa detaillokalplanlagt dette
delomrade med Lokalplan LK 90.

Udvalget for Teknik & Milje har den 6. september 2021 godkendt et grundlag for en

rammelokalplan for Hyllinge Enge med detaljerede bestemmelser for delomrade 1 og 2. Med dette grundlag blev det
besluttet, at der skulle udarbejdes en trafikanalyse, som kunne belyse trafikbelastningen i forbindelse med byudvikling af
Hyllinge Enge. P baggrund af trafikanalysen godkendte Udvalget for Trafik, Milje & Byggeri er revideret grundlag den
8. marts 2022, hvor det desuden blev besluttet, at Vestergardsager skal vaere vejadgang til delomrade 1 og 2, samt at
omradet skal disponeres sadan, at det pa sigt vil vaere muligt at vejbetjene hele rammelokalplanomréadet fra Karlebyvej og
Vintapperve;.


https://lejre.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=322

I den overordnede bebyggelsesplan for hele Hyllinge Enge er det tanken, at omradet deles
op i delomrader/boligklynger med hver sine kvaliteter, karakter og samfund, hvoraf de 2
delomrader detaillokalplanleegges med denne lokalplan. Lokalplanen sikrer, at bebyggelsen
i selve boligklyngerne vil vaere taet, mens der mellem klyngerne udlegges storre
sammenhangende rekreative arealer, hvor der kan vere nyttehaver, vild natur og sger og
render til regnvandet.

Den samlede bebyggelse af hele omrédet er udformet med udgangspunkt i

landskabet, sa det hgjeste punkt friholdes som udsigtspunkt, og naturlige lavninger udleegges til natur og
regnvandshéndtering. Regnvand ledes pa overfladen langs veje og ad de grenne

strag til gronne rekreative regnvandsanlaeg. Terrenet falder 19 meter fra kote 29 i det sydvestlige hjorne af delomréade 1 til
kote 10 ved Karlebyve;j.

Lokalplanen er inddelt i fire delomrader. Lokalplanen er en rammelokalplan, som fastlegger

de overordnede principper for vejadgang, stiforbindelser, afgrensning mod det dbne land

og udlegning af grenne rekreative omrader samt arealer til handtering af regnvand indenfor hele lokalplanens omréde.
Derudover indeholder lokalplanen bygningsregulerende

bestemmelser for delomrade 1 og 2, hvorimod delomréade 3 og 4 forst skal konkretiseres

med bygningsregulerende bestemmelser ved senere lokalplanlaegning.

Delomrade 1 og 2 er underinddelt i nogle boligdelomrader bestaende af omrader med taet-lav

boliger (reekkehuse, klyngehuse, dobbelthuse, gdrdhavehuse mm.) og omrédder med

fritliggende parcelhuse. For parcelhuse fastleegges en maksimal bebyggelsesprocent pa 30

for det enkelte jordstykke (matrikel). For teet-lav boliger reguleres i stedet antallet af boliger og det maksimale
bruttoetageareal. Med lokalplanen fastsattes det maksimale boligantal indenfor delomréade 1 og 2 til henholdsvis 59
boliger og 23 boliger fordelt pa ca. 50 raekkehuse og 32 parcelhuse. Det maksimale boligareal for den enkelte bolig i
omrader til teet-lav boliger settes til 130 m2 i delomrade 1C og 1D og til 110 m2 i delomrade 2B.

Parcelhusene placeres taettest pa de eksisterende parcelhuskvarterer. Disse huse kan opferes i 1 plan i maks. 5,5 meters
hejde, mens raekkehuse og andre parcelhuse lengere nede ad bakken kan opferes i 2 plan i maks. 7,5 meter.

Bebyggelsens facader skal fremsta i blank mur, filsede eller pudsede, skeermtegl, skifer, glas og/eller tree. Dog kan max.
30 % af facaden tillades udfert i glas. Begransningen pa 30 % glas gaelder ikke for udestuer (drivhuse).

Facaderne skal fremsta i jordfarver, dog sddan at maksimalt 1/3 af facaderne pa hver bygning mé vere sort. Treevaerk kan
desuden fremsta i traeets naturlige farve, vaere varmebehandlet eller braendt.

Der er ingen krav til bebyggelsens tagudformning, ud over at taget ikke ma udferes med
helvalm. Desuden ma tage ikke udferes med udhang sterre end 10 cm fra facade.

Tage skal fremsta i uglaserede teglsten, betontagsten, skaeermtegl, naturskifer, skifer
(fiber/cement), tagpap eller med sedumtag. Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende
tagmaterialer over glans 10.

Ejeren af delomrade 1 har oplyst, at der for tet-lave boliger vil blive stillet krav om DGNB-certificering af bygningerne.
Udtalelser

For lokalplanarbejdet blev sat i gang, blev der holdt borgermede den 15. juni 2021 i Karleby Forsamlingshus.

P& medet var der bl.a. folgende overordnede opmerksomhedspunkter:

» Fokus pa trafikbelastning og trafiksikkerhed

* Onske som sammenhangende stinet i omradet og i Kirke Hyllinge som helhed
* Onske om grenne arealer mellem nye og eksisterende boligomrader

* Vigtigheden i at skabe friarealer, der bidrager til at sikre trygge omrader

Administrationens vurdering

Boligsterrelse

Udvikler har fra begyndelsen egnsket et varieret boligudbud for det kommende omrade. Pa baggrund af
projektbeskrivelsen er der i lokalplanens redegerelse beskrevet, at intentionen er at skabe en landsbylignende



bebyggelsesstruktur med et bredt udbud af boligsterrelser i omradet, sd bernefamilien med et stort pladsbehov f.eks. kan
bo side om side med bedsteforaldrene, der bor i bofallesskab eller i et seniorvenligt rekkehus.

Lokalplanens bestemmelser giver mulighed for denne variation. Dog vurderer administrationen, at lokalplanens
bestemmelser ikke kan sikre denne intention, idet der i delomréder med tet-lav boligbebyggelse kun er fastsat et
maksimalt bruttoetageareal pa 130 m2/bolig i delomrade 1C og 1D. Dette muligger, at nogle af boligerne kan blive
mindre end 130 m2 men sikrer det ikke, og derved er der risiko for, at der ikke opnas variation i boligsterrelsen. Boliger
pa 130 m2 vil efter administrationens vurdering ikke veere ekonomisk mulige at erhverve for en familie med en indkomst
eller enlige seniorer.

Hyvis variationen i boligsterrelsen, herunder mindre boliger til f.eks. enlige, skal sikres bedre, har administrationen to bud:

1. Delomrader med taet-lav boligbebyggelse reguleres af en maksimal bebyggelsesprocent samt en maks.
boligsterrelse pa 130 m2 i delomride 1C og 1D og maks. boligsterrelse pa 110 m2 i delomrade 2B. Da
delomraderne med taet-lav boligbebyggelse ogsé indeholder veje, er det administrationens vurdering, at den
maksimale bebyggelsesprocent ber s&ttes ned til maks. 30, for at delomraderne ikke bliver for tet bebygget. Denne
losning vil give mulighed for flere mindre boliger.

2. Det maksimale antal boliger kan fastholdes til 37 teet-lave boliger 1 delomréde 1 samtidig med boligsterrelserne
inddeles i intervaller, sa der f.eks. kan vare 6 boliger pa maks. 90 m2, 7 boliger pd maks. 115 m2 osv.

Hvis delomriderne med taet-lav boligbebyggelse kun reguleres af en bebyggelsesprocent, vil antallet af boliger formentlig
blive hgjere, hvilket vil generere et storre behov for parkeringspladser. Fastsattelse af en maksimal bebyggelsesprocent er
heller ikke en sikring af, at intentionen om sterre variation i boligsterrelserne efterleves, men den giver bedre mulighed
for det.

Administrationen har de seneste par maneder veret i dialog med udstykkeren af delomréde 1 om at sikre variation i
boligsterrelsen i lokalplanen. Udstykker har gnsket, at bestemmelsen i lokalplanforslaget uden bebyggelsesprocent men
med maks. antal boliger og boligsterrelse bibeholdes. Det skyldes et tidligt enske om, at byggeretter blev atklaret mellem
de forskellige ejere i omrédet, s& det ikke senere skaber konflikter mellem grundejerne.

Udstykkeren af delomrade 1 har haft denne sagsfremstilling til gennemlasning fer udsendelse, og udstykker har i en mail
givet udtryk for sine synspunkter og ensker. Mail fra udstykker er vedlagt som bilag.

Vejadgange

Da Vestergardsager allerede er forberedt som adgangsvej til lokalplanomréadet, har administrationen vurderet, at
boligudbygningen skal begynde og have vejadgang herfra. Men nar delomrade 3 og 4 bliver detaillokalplanlagt, skal
vejadgangene til hele naervarende lokalplans omrade revurderes.

I vurderingen af hvilke/hvilken vejadgang, der bedst servicerer omradet, ligger mange hensyn. Der gelder blandt andet
hensyn til eksisterende grundejere i Vestervangomradet og hensynet til sikring af gode forhold for blede trafikanter.

Nar delomréade 4 bliver detaillokalplanlagt, kan der skabes vejadgang til Karlebyvej. Her har der varet to forslag i spil:

1. En vej syd om forsamlingshusets grund, som krydser ind over grunden i et lille hjerne ud til Karlebyve;.
2. En vej leengere mod syd - syd om de tre huse ved Karlebyve;.

Begge adgangsveje vil labe over delomrade 4 (matrikel 4a), som ejeren af ejendommen pé nuvarende tidspunkt ikke
ensker at udvikle.

Hyvis ejeren af delomrade 4 pa et tidspunkt viser interesse for at udvikle omradet, er det administrationens vurdering, at
det vil vaere oplagt at supplere eller omlaegge vejadgangen til lokalplanomradet med en ny tilslutning til Karlebyve;.

Adgang fra Vintappervej forudsatter, at Kommuneplanens rammeomrade 7.B12 og 7.E2 byudvikles, s& der kan skabes en
vejforbindelse syd om den eksisterende del af Kirke Hyllinge.

Stiforbindelse

Det er i lokalplanen sikret, at der bliver etableret nye stiforbindelser med fast beleegning gennem boligomraderne, som
kobler sig op pa stierne i Vestervang, samt at der er plads til trampestier rundt omkring i de fzlles rekreative omrader. Det
er administrationens vurdering, at der saledes vil blive skabt et net af stier til gleede for alle Kirke Hyllinges borgere.



Rekreative fallesarealer

De rekreative faellesarealer vil udgere godt en tredjedel af lokalplanomradet, og vil vaere med til at styrke den vilde natur
og den biologiske mangfoldighed.

Trygge neerrekreative boligomrader

Det er administrationens vurdering, at lokalplanen bidrager til at skabe trygge narrekreative omrader omkring boligerne
ved at stille krav om lege- og opholdsarealer i boligomraderne, hvilket er med til at sikre feellesskab og samherighed, som
er med til at skabe tryghed.

Offentlig hering og borgermeade

Der blev holdt indledende borgermede 15. juni 2021. Hvis udvalget ensker borgermede i heringsperioden, foreslar
administrationen felgende den 25. oktober 2022 kl. 19.00.

Det er administrationens vurdering, at lokalplanforslaget nu er klar til at blive sendt i hering. Heringsperioden er

minimum 4 uger, men da der er tale om en sterre lokalplan, foreslar administrationen, at lokalplanforslaget sendes i
hearing i 6 uger.

Okonomi og finansiering
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Lejre Kommune.

Bilag

Projektbeskrivelse Hyllinge Enge

Miljescreening af Lokalplan LK 90 for Hyllinge Enge 300822

Forslag til Lokalplan LK for boligomrédet Hyllinge enge ved Kirke Hyllinge 300822

Bemarkninger til dagsorden.



Punkt 9: TMB - Planlaegning for jordbzertunneller ved Mannerup

22-006085
Beslutning

Indstillingerne tiltradt.
Borgermade holdes onsdag den 28. september 2022 k1. 19.00
Afbud:

Martin Stokholm (A)

Resumé

Ejeren af Bregnetvedvej 24 og Mannerupvej 30 ved Osted ensker at gare eksisterende jordbartunneller permanente samt i
en 10-arig horisont, at have mulighed for at udvide produktionen med en mindre del nye, permanente jordbartunneller.

Kommunalbestyrelsen traf den 23. maj 2022 beslutning om, at et projekt for jordbaertunneller pa ejendommen
Mannerupvej 30 ved Osted er lokalplanpligtigt.

Da arealet ikke indgér i Kommuneplan 2021, laegger administrationen nu op til at indkalde forslag og idéer til et
kommuneplantilleeg samt atholde et borgermede, inden planleegningsarbejdet gér i gang.

Indstilling
Direktionen indstiller:

1. at idéoplaeg — indkaldelse af forslag og idéer til kommuneplantilleegget for jordbertunneller ved Osted — godkendes
til udsendelse i offentlig hering i 4 uger,
2. at der holdes borgermede onsdag den 27. september 2022 kl. 19.00.

Beslutningskompetence

Udvalget for Trafik, Miljo & Byggeri

Sagsfremstilling

Grundejeren af Bregnetvedvej 24, matrikel 5a m.fl., Bregnetved By, og Mannerupvej 30, matrikel 3b og 3h, Mannerup
By, ved Osted ensker at gore eksisterende jordbartunneller permanente samt etablere nye, permanente jordbartunneller.

Grundejeren har i slutningen af 2021 anmeldt opferelse af et vaeksthus, nye tunneller til jordbarproduktion samt at flytte
eksisterende tunneller til jordbarproduktion til en ny placering pa ejendommen Mannerupvej 30. Derudover er der i dag
jordbeaertunneller pé ejendommen, som hviler pa midlertidige tilladelser, som grundejer ensker at bibeholde pa
ejendommen.

Kommunalbestyrelsen traf den 23. maj 2022 beslutning om, at projektet om jordbaertunneller pd Mannerupvej 30 ved
Osted er lokalplanpligtigt.

Lokalplananmodning

Grundejeren har nu anmodet om en lokalplan, der giver mulighed for permanent opsetning af veeksthuse/jordbartunneller
pa dels Bregnetvedvej 24 og pa Mannerupvej 30. P4 Bregnetvedvej 24 er der eksisterende jordbeartunneller med et samlet

areal pa 175.560 m?. P4 Mannerupvej 30 ensker grundejer vaeksthuse/jordbartunneller med et samlet areal pa ca. 215.200
mz, som er fordelt som saledes:

e 84.535 m? cksisterende jordbaertunneller

o 42.850 m? nye vaeksthus/jordbartunneler

e 87.680 m® med mulighed for pa sigt at kunne etablere vaeksthus/jordbartunneller.



Ejeren har féet ingenierfirmaet LN Radgivning til at udarbejde et projektmateriale. Projektet er vedlagt som bilag 3.
Kortudsnit, der viser den enskede afgraensning, er ogsé vedlagt som bilag 2.

Grundejer onsker ogsa at etablere levende hegn, passager til dyr og planter som afskaeermning omkring
jordbertunnellerne, hvis der bliver mulighed for permanente jordbaertunneller.

For grundejer er det vigtigt, at alle jordbertunneller inden for lokalplanomradet kan vare overdakkede hele aret, fordi
jordbaerdyrkningen pa arealet fremadrettet overgar til ekologisk drift, og overdaekning er en forudsetning for gkologisk
drift.

Ved lokalplanlzegning

Ved lokalplanlegning af landbrugsbyggeri, geelder ifolge § 15, stk. 5 sa@rlige begransninger for lokalplanlaegningen, idet
der er tale om et areal, som er udlagt til jordbrugsmassig anvendelse.

Der kan med lokalplanen fastsattes bestemmelser om:

¢ Omrédets anvendelse

¢ Vej- og stiforhold

¢ Bebyggelsens omfang og udformning (bl.a. maksimale bygningshgjder og bebyggelsesprocent)
o Foretagelse af afskeermningsforanstaltninger (f.eks. beplantningsbelter eller stgjvolde)

Der kan med lokalplanen ikke fastsattes bestemmelser om:

¢ Ejendommes sterrelse og afgraensning

e Bebyggelsens beliggenhed

¢ Anvendelse af de enkelte bygninger

¢ Udformning, anvendelse og vedligeholdelse af ubebyggede arecaler

Kommuneplantillzeg

Da der ikke er nogen kommuneplanramme for Bregnetvedvej 24 og Mannerupvej 30, er det nedvendigt at udarbejde et
kommuneplantilleeg, som udlegger en ramme for jordbartunnellerne. Da det er en vasentlig aendring af omradets
anvendelse, skal der jevnfer planlovens § 23c indkaldes idéer og forslag med henblik pa planlegningsarbejdet, og der
skal fastsattes en frist for at afgive idéer og forslag pd minimum 2 uger, se bilag 1. Administrationen foreslér at atholde
borgermede den 27. september 2022 kl. 19, i perioden, hvor det er muligt at afgive idéer og forslag til den kommende
planleegning. Det foreslas desuden, at der gives en frist pa 4 uger til at komme med forslag og ideer til planleegningen.

Pé baggrund af inputs fra borgermade og indkaldelse af idéer og forslag vil administrationen udarbejde en grundlagssag
for det videre lokalplanarbejde, som Udvalget for Trafik, Milje og Byggeri vil blive praesenteret for senere pé aret.

Administrationens vurdering

Administrationen vurderer, at den foresldede proces giver borgere i neeromradet bevidsthed om den kommende proces,
samt mulighed for at komme med idéer og forslag til den kommende planlaegning.

Okonomi og finansiering

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Lejre Kommune.

Bilag
Bilag 1 Indkaldelse af idéer og forslag
Bilag 2 Oversigtskort

Bilag 3 Projektmateriale for jordbaertunneller ved Mannerup



Punkt 10: TMB - Forslag til Tilleeg 23 til Spildevandsplan 2016 - 2023.
Spildevandskloakering af nyt erhvervsomride ved Bregnetvedvej, Osted

22-003783
Beslutning

Indstillingen anbefales.
Afbud:

Martin Stokholm (A)

Resumé
Ved Bregnetvedvej i Osted er der i forslag til lokalplan LK 92 planlagt et nyt erhvervsomrade.

Omrédet ligger imidlertid kun delvist indenfor kloakopland i spildevandsplanen. Tilleeg 23 medtager hele det nye
erhvervsomrade i kloakopland, sidan at hele omradet omfattes af forsynings- samt tilslutningspligt for kloak.

Kloakoplandet er planlagt spildevandskloakeret, og dette vil fortsat vaere geeldende. Regnvand fra erhvervsomréadets
tagflader og ovrige befastede arealer skal derfor handteres lokalt.

Indstilling

Direktionen indstiller

1. at forslag til tilleeg 23 til Spildevandsplan 2016 - 2023 godkendes og sendes ud i 8 ugers offentlig hering.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

I forslaget til lokalplan LK 92 er der planlagt et nyt erhvervsomrade ved Bregnetvedvej i Osted. Erhvervsomradet vil
blive etableret pa matrikel 3a, Osted By.

Matriklen ligger imidlertid kun delvist indenfor kloakopland i spildevandsplanen. Oplandsnummeret er OS38.

Kloakopland OS38 er planlagt spildevandskloakeret. Forsyningens kloak vil altsé kun skulle modtage spildevand,
hvorimod regnvand fra tage og befaestede arealer vil skulle afledes lokalt, og i videst muligt omfang nedsives.

Tilleeg 23 endrer kloakopland OS38 séledes, at hele det kommende nye erhvervsomrade vil blive omfattet af
kloakoplandet. Herved vil der vare savel forsynings- som tilslutningspligt i hele erhvervsomrédet. Kloakopland OS38
fastholdes som spildevandskloakeret.

Tilleeg 23 @ndrer ikke spildevandsplanen for allerede kloakerede ejendomme omfattet af lokalplan LK 92, men vil
udelukkende sikre planmessigt grundlag for kloakering af de kommende nye erhvervsgrunde pa den ubebyggede del af
matrikel 3a.

Administrationens vurdering

Administrationen vurderer, at Tillaeg 23 sikrer et tilstraekkeligt planmeassigt grundlag for afledning af spildevand fra det
nye erhvervsomrade.

Administrationen anbefaler, at forslaget godkendes.
Okonomi og finansiering

Fors A/S skal fere spildevandskloak frem til skel pa hver af de matrikler, som vil blive udstykket til erhverv i det nye
erhvervsomrade. Fors A/S skal desuden fremadrettet drive og vedligeholde denne kloak.



Bygherre skal betale tilslutningsbidrag til Fors A/S efter taksten for tilslutning af erhverv til spildevandskloak. Bygherre
skal desuden foresté etablering af faellesprivat anleeg til lokal afledning af erhvervsomrédets regnvand.

I takt med at erhvervsgrundene kabes og bebygges, skal den respektive virksomhed tilslutte sit spildevand til Fors A/S'
kloak i skel, og sit regnvand enten til det feellesprivate regnvandsanlaeg, eller hdndtere det pa egen grund.

Alt arbejde forbundet med tilslutning af spildevand til kloak skal udferes af en autoriseret kloakmester.

Bilag

FORSLAG til tilleeg 23 til spildevandsplanen.docx



Punkt 11: TMB - Forslag til tilleeg 21 til Spildevandsplan 2016 - 2023.
Spildevandskloakering af nyt boligomrade i Kirke Hyllinge Syd

22-003680
Beslutning

Indstillingen anbefales.
Afbud:

Martin Stokholm (A)

Resumé
I forslag til lokalplan LK 90 er der planlagt et nyt boligomrade syd for Kirke Hyllinge.

Boligomradet ligger imidlertid kun delvist i planlagt kloakopland i spildevandsplanen. Tilleeg 21 medtager derfor hele
boligomradet i kloakopland, som vil vare spildevandskloakeret. Regnvand skal derfor handteres lokalt i omradet.

Indstilling
Direktionen indstiller:

1. at Forslag til tilleeg 21 til Spildevandsplan 2016 - 2023 godkendes, og sendes ud i 8 ugers offentlig hering.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

Pé arealerne syd for Kirke Hyllinge, mellem Vintappervej og Karlebyvej, er det i forslag til lokalplan LK 90 planlagt at
etablere et nyt boligomrade.

Det nye boligomrade er imidlertid kun omfattet delvist af kloakopland i spildevandsplanen. De pagaeldende kloakoplande
har oplandsnumrene KHO3 og KH19, og ligger i den ostligste, hhv. vestligste, del af boligomradet. Begge kloakoplande er
planlagt spildevandskloakerede i spildevandsplanen, sa regnvand skal handteres lokalt i oplandene.

Tilleeg 21 @ndrer udstreekningen af kloakopland KHO03 og KH19 séledes, at de bliver sammenfaldende med
lokalplanomrédets afgreensning. Herved vil spildevandsforsyningen, Fors A/S, vare forpligtet til at sarge for afleb af

spildevand fra hele lokalplanomrédet, ligesom de enkelte ejendomme vil vaere forpligtet til at tilslutte deres spildevand til
Fors A/S' kloak. Regnvand vil fortsat skulle hindteres lokalt i boligomradet.

Administrationens vurdering

Administrationen vurderer, at Tilleeg 21 sikrer et tilstreekkeligt planmessigt grundlag for afledning af spildevand fra det
nye boligomréde.

Administrationen anbefaler, at forslaget godkendes.

Okonomi og finansiering

Fors A/S skal fere spildevandskloak frem til skel pé hver boligmatrikel i omradet, samt fremadrettet drive og vedligeholde
denne kloak.

Udstykker skal betale tilslutningsbidrag til Fors A/S efter taksten for tilslutning af beboelse til spildevandskloak. Der skal
betales 1 tilslutningsbidrag for hver bolig, som skal tilsluttes.



Udstykker skal desuden etablere feellesprivat anleeg til lokal afledning af regnvand. Udstykker kan herefter evt. indga
aftale med grundejerforeningen/-foreningerne om, at de fremadrettet overtager drift og vedligeholdelse af
regnvandsanleggene.

Den enkelte grundejer skal hyre en autoriseret kloakmester til at tilslutte sine spildevandsafleb til Fors A/S'
spildevandskloak. Regnvandet skal grundejer enten nedsive lokalt pé sin grund, genanvende i husholdningen, samt/eller
tilslutte det feellesprivate regnvandsanlaeg.

Bilag

FORSLAG til tilleg 21



Punkt 12: TMB - Eventuelt

Beslutning
Intet under dette punkt.
Afbud:

Martin Stokholm (A)



Punkt 13: TMB - Godkendelse af referat
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